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TRIBUNALE DI RAVENNA

Sezione civile

Procedura Esecutiva
endiln COﬂtl‘O

SEGUE ) Udfenza del
YERBALE ‘D] UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

25/06/2014

1L, GIUDICE DELL'ESECUZIONE

etto I’art. 591 bis ep.c,,

DELEGA

Not. Alberto Fazi con studio in Ravenna

al compimento delle operazioni di vendita , ex art. 591 bis c.p.c., cosl determinando le

nodalitd di espletamento delle attivith delegate:
il termine finale per lespletamento delle attivith delegate & di 18 mesi dalla

comunicazione della presente ordinanza; .
il professionista delegato relaziona a questo giudice dello stato dell’attuazione della
presente delega periodicamente e comunque almeno ogni sei mesi;

prima di ogni altra cosa, il professionista delegato nuovamente controlla 1a proprieta
dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventepnio- anteriore alla trascrizione del
pignoramento — alla stregua delie risultanze della relazione dell’espetto o, in mancanza, sulla
base della documentazione in atti; ¢ provvede, qualora i beni risultino di proprieta solo o anche

in parte di ferzi, ovvera appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un
diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino
creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso ex art. 498 c.p.c., ad informarne
questo giudice dell’esccuzione;

il professionista delegato prende a base il valore dell'immobile, gid deterininato a
norma dell’art. 568 co. 3 c.p.c., nonché I"eventuale ripattizione in lotti, secondo Ia suddetta
relazione dell’esperto, se del caso come integrata ed alla luce dell’espressa tichiesta del
procedente L .

il professionista delegato provvede agli adempimenti previsti dagli articoli 570 e,

’

quando occorre, 576 co. 2 e.p.c.;

! In ogni caso, Il professlonista segnalesd &l gludice dell'esecuzlone 'opportuaila d! rivedars la suddivisione In lolll qualora non sia rispellato
i vincolo pertingnziate lra pli cespill,




il professionista delegato slabilisce ed avvisa che Ia presentazione delle offerte di
quisto o delle istanze di partecipazione all’incanto dovianno essere presentate nel luogo

indicato dal professionista delegato, mentre "esame delle prime ¢ lo svolgimento delli’incanta
avranno luogo presso ’aula 13 secondo piano del Tribunale di Ravenna come autorizzato
del gindice dell’esecuzione;

il professionista delegato fissa i termini - non inferiori & novanta giorni e non superiori
n cenfoventi giomi dalla comunicazione della presente — per la presentazione delle offerte dj
cquisto senza incanto ed esamina, fissando I'orarlo, le offerte presentate il glorno successivo
lla scadenza del termine pei la presentazione delle stesse; ed & autorizzato a fissare, per il
as0 in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza incanto, anche con o stesso
atto la datn stabilita per I'incanto nel rispetto di quanto statuito al successivo punto 16;

il professionista delegato da alto ed avvisa che ['offerente deve presentare nel luogo
indicato dal professionista  una dichiarazione, contenente — x pena di inefficacia —
Mindicazione del prezzo, del tempo & modo del pagamento ¢ ogni allro elemento utile alla
valutazione dell'offerta, oltre a copia di valido documento di identith dell’offerente e, se
necessario, a valida documentazione comprovante i poleri o la legittimazione {ad es. procura
speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata dun pitt soggetti,
Pindicazione di quello, tra questi, che abbia I'esclusiva facolta di formulare eventuali offerte
i aumento;

- ucquisto ¢ regolata dal codice di procedura civile, riproducendone Ie norme relative nel bando
0 avviso; _ , '

il professionista delegato di atto ed avvisa che I'offerta non & efficace se l'offerente
non presta cavzione, a mezzo di assegno circolare iut'estato al “Professionists Detegato RGE
N. 180/2010", in misura non inferiore al decimo del prezzo propasto;

(omissis);

il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta deve essere depositata in busta

chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da
suo delegato ad foc, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al
deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato e [a data
fissata per I'esame delle offerte;

il professionista delegato stabilisce che el assegni per cauzione devono essere inseriti
nella busta, che egli — ¢ il suo delegato ad foc — sigiila idoneamente nl momento del deposito;

delle offerte, ammettendo In presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si

riferiscono le offerte in esime;
il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’atticolo
572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 ¢ 574;

il professionista delegato dd atto ed avvisa che la validitd e I'efficacia dell’offerta di

il professionista delegato apre le buste alla data, ali’ora e nel luogo fissati per I'esame
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il professionista telegato fissa da subito anche In venditn con incanto dg
effetfuarsi entro 14 gg. dalla vendita senza incanto andata deserta, anche solo in parte,
con forma di pubblicita’ unificata ex art. 490 epe;

il professionista delegato stabilisce, quale prezzo basc per il primo tentativo di vendita
all’incanto, quello come sopra stabilito, con un rilancio minimo part al 5% del prezzo base,
arrotondato per eccesso al migliaio di euro pil prossime;

il professionista delegato da atto ed avvisa che Ja presentazione delle rolative istanze di
rarlecipazione all’incanto (medianie domanda in regola con il bollo vigents) deve avvenire

7 presso il luogo indicato dai professionista  entra le ore 13 del giomo precedente la data

stabilita per gli incanti, con versamento, conlestuale alla prosentazione delle dette istanze,
della cauzione (ed in conto brezzo di aggiudicazionc) in ragione di un decimo del prezzo base
d'asta suddetto a mezzo di assegno circolare intestato al "Professionista Delegato RGE N.
180/2019";
il professionista delegato provvede alle operazioni dell'incanto ed alla aggiudicazione
I'inmobile a norma dell’art, 581 cp.c; il medesimo & autorizzato con il piresente
vedimento alla gestione def cfc bancario nominativo intestato alla procedura con Tacolta di

in ogni caso, il professionista delegato.provvede
a ticevere o autenticare [a dichiarazione di nomina di eui all’art, 583 e.p.c.;
sull’eventuale istanza dj assegnazione di cui all’art, 589 c.p.c., ai sensi dell’art,
590 c.p.c.;
alla fissnzione della nuova vendita e del termine per Ia presentazione di nuove
offerte d'acquisto ai sensi dell’art, 591 Cpc. fino  a due riduzioni di Y. per il terzo
esperimento si dovra chicdere autorizzazione al G,E.;
alla fissazione dell’ulteriore canto nel caso previsto dall’art. 587 c.p.c.,
comunicando 1z circostanza al giudice dell’esecuzione;
ad autorizzare Passunzione dei debit] da” parte dell’aggiudicatario o
dell’assegnatario a norma dell*art, 508 C.p.c.;
divenuts definitiva I'aggiudicazione, il professionista delegato deposita, se non gia
depositato, "importo della cauzione e poi del salde prezzo e delle spese sul conto correnie
bancario nominativo, intestato alia procedura e vincolato all’ordine del gindice e/o del notaio

delegato disgiuntamente, come risultante dagli atti della procedura esecutiva;

il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte dj acquisto senza
incanto ovvero alla vendita all’incanto redigendo verbale delle relalive operazioni, che deve
contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generality degli
‘offeren{'i o delle pelrsone ammesse all’incanto, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con [identificazione dell’aggiudicatario; il verbale &
sottoscrilto esclusivamente dal professionista delégato ed allo stesso non deve essere allegata

la procura speciale di cui all’art, 579, co, 2, cp.c.;




il professionista delegato “fissa all’aggivdicatario il tenmine e le modalita’per il
crsamentlo del prezzo entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione per le vendite senza
ncanto ¢ di 60 giorni per le vendite con incanto,disponenda che entro lo stesso (ermine
"aggiudicatario dovea depositare con le medesime madalita un fondo spese, pari al 10% del
rezzo di apgiudicazione ( salve integrazioni e conteggio finale) a copertura delle spese poste

]

alla legge a suo carico;
il professionista delegato cwra che le somme versate dall’aggiudicatario siano
eposilate sul corrispondente confo corrente bancario infestato alla procedura esecutiva gia

cceso; qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su conto corrente
sard sostituito, ex art. 41 — co. 4 — D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretio alla banca
credifrice, nei limiti del credito azionate, entro lo stesso fermine e detratio un eventuale
accantonamento per spese di procedura a carico defla massa, nella misura che sara indicata dal
professionista delegato;

il professionista delegato d in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo
di vendita, sia esso senza incanto, sia essa all'incanto; .
il professionista delegato provvede alla esecuzions delle formalitd di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferiinento, alla comunicazione dello stesso a
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento nonché all’espletamento delle formalita di cancellazicne delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di & asferimento pronunciato
dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art, 586 c.p.c; a questo rignardo precisandosi fin
d’ora che gli importi occorrenti — borsuali e compensi — saranno a carico dell'aggiudicatario; &
dato atto che il solo Notaio delegato, in virth e in pendenza della delega, ha facolty di
presentare ai Pubblici Uffici competenti, tra cui ad es. alla Conservatoria def RRUIL o Servizio
di Pubblicitd Inunobiliare dell’ Agenzia del Territorio, la copia autenticats e quella esecutiva
del decreto di trasferimento necessaria per gli adempimeni] successivi;

avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli articoli 574,
585 ¢ 590, co. 2, c.p.c,, il professionista delegato predispone il decrete di trasferimento e
trasmette senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori
vendite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione ii fascicolo, allegando al
decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale

e IR TS

¢ risultante dal fascicolo processuale; :
il professionista delegato redige 'avviso applicando le norme del codice di rito e le

_@0

relative disposizioni di attuazione, tra cui I’articolo 173-quater di queste;
il professionista delegato -comunica anche a mezzo telefax o a mezzo di posta

AT s b

=)

elettronica nel rispetto della normativa, anche regolamentire, concernente la sottoscrizione, 1a
trastnissione e la ricezione def documenti informatici e teletrasmessi, I'avviso di cui al capo
precedente ai creditori costiluiti almeno trenta giorni prima de! termine Hssato per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ¢ della data fissata per I'incante;
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il professionista delegato, nef redigere I'avvisa di cui all*art, 570 C.p.c., specifica — teg

‘sltro — che futie le attivitd, che, a.norma degli artt, 571 e seguenti c.p.c., devono essere
ompiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esccuzione, o dal cancelliere o dal giudice
cll’esecuzione, sono eseguile dal professionista delegato nel luogo da lui indicato;
neli’avviso, comunque omesse [e generalita del debitore, il professionista delegato

pecifica le date, il prezzo base e I"aumento, nonché tuite le altre circostanze di cui sopra;
nel medesimo avviso il professionista delegato inserisce I'indicazione della possibilita,
per i partecipanti alle aste, dj oftenere mutui ipotecari per un importe fino ad un massimo del
70-80% del valore dell’immobile (cio¢ del minore tra jI prezzo di stima e quello di
aggiudicazione} a tassi e condizion; cconomiche prestabiliti da ogni singola banca aderente ai
c.d. protocollo ABI ~ ma come adotlato con nota ABI Prot, LG/003250 del 19.6.03 in rappouio
Ila procedura elaborata dalla Commissione Mista istituita presse il Tribunale di Milano — per
a concessione di mutui agli aggiudicatari;
nel medesimo avviso, il professionista delegato avverte della possibilith di conseguire,
sso ['associazione dei notaj delegati o dei professionisti delegati o presso il sito ABI,
nco delle banche aderenti all’iniziativa per il Tribunale di Ravenna;

nel medesimo avviso, il professionista invita a contattare direttamente le sedi delle

agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile anche il recapito
telefonico, sempre presso il professionista o presso il sito ABI;

quanto afla pubblicita in funzione della vendita, il giudice dell’esecuzione dispone fin-
d’ora che 'avviso di vendita sia pubblicato di ufficio. dal professionista delegato all’albo del
Tribunale;
6 sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, il giudice dell’esecuzione
. dispone fin d’ora che, & cura de professionista, dell’avviso e della relazione dell’esperto sia
¢ data pubblicitd? alimeno quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle

1l testo vigente delia noma di rferimento per fa pubbliciia (art. 490 c.pcyall seguente;

¥ Artlcolo 490 (Pubbliciia degll avvisl).

Quando [a iegge dispons che df un allo esecullvo sla data pubblica nolizia, un awlso contenents {utl | dali, ¢he passono

% Interessara 1| pubblica, deve sssera alflsso par tre giorn] continul nell'albe delluificlo gludizlare davanll at qualo sf svelge il

i procedimento eseculivo, )

In caso <l espropriazions di ben! mabllf reglsiraki, per un valore superiore z 25.000 evro, e di benl fmmobil, io slasso awviso,

; Unitamenle a copla dell'ordinanza del gludice o della relazlone di silina redalla al sansl dearticalo 4 73-bis delle disposizion} di

" aliuazlone del presonle codics, 8 allres! nserilo In apposlll sill Inlarmet almena quaranlacinque glom! prima del terming per fa

= presentazions dalle offerta o dolla dala dellincante {1).

N gludice dispone inolve che Tawisa sia Inserlo almeno quarantacinque glarnk prima del lermine per la presgntaziona delle

;. offerle o deMa data dellineanto una o Pl valle suf qualidiant df infermazione lecall avantl magglore diffuslene nella zona

Interessala o, quando opporluno, sul quotldiant df Informazionuy nazlonzll e, quando occorre, che sia divulgate con le forme

della pubkllclta commerclale, La divulgazlone degll avvisi con aibil mezzt divars| dal quolldianl df Informazione deve inlenders)

complementare e non aflernativa {2). Sena equiparall al quetidiant, | glornall di Infermazione locale, mulllsetimanall o

salimanali editt da soggelll Iscelll al Reglstro operaled della comunicaztong (ROC) e avenli carallesisliclhie ediloriall analoghe

= d qualle del quolidiani che garahtiscona ld magglor diffsslone nalia 20na inleressala (3). Nollavvlso & omessa I'Indicazlone de
debllare (4}, ’ )

{1} it seconda comma ¢ stato cos) sustitulio dollariicofo 2, co, 3, lait, &) 1. 41, dol DA 14.3.05 n. 35, conv. con mod, In L.

14.5.05 . 80; la formutazione origlnaria provedeva Ia tiubblicaziona sl FAL, ma quasio era skalo Sopprasso dalferlicole 31

L. 24,11.00 n. 340, it cuf co. 4 prevedava fa necessita df un rogalamentlo per lindividuazions def mezzi i pubbliclla sostiulivi,

da emanarsl entro | 120 73. dallentéata In vigore dalla Lagge (e clod anira 1'8.3.01): regolemenlo mal emanato.

1 {2} illerza comma & stalo cos) sostitilto datl'articola 52, co, 76, dolle 1. 28.12.01 n. 448,

= (3) Psriodo Intradoiio dall srilcoln 80, co, 46, dolla L, 274202 n. 289,

1 (4) Parole sggiunts dall'artionlo 174, co. B, D.lgs 20.6.03n. 198
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vefferte o delly data  dell'tneanto mediante pubblicuzione sul sito elettronico Internet
vww.usicm-\-"énna.i( individuate ai’gensi dell’art, 173.ter disp. ait. cod. proc. civ.' ¢ i cui &
data nolizia in cancellerja,
sempre quanto alla pubblicita in funzione delia vendita, il giudice dell’esecuzione
dispone fin d’ory che a cura del professionista, dell’avvigo sia data pubblicita mediante
pubblicazione sy quotidiani di informazjone almeno a diffusione locale secondg gli stendard
del Tribunale dj Ravenna, da effettuarsi almene quarantacingne giorni Lrime def tepmine per
la presentuzione dejle offerte o dellu daty deyf ‘Ineanto; '
il giudice dell’esecuzions stabilisce fin d’ora che g prova della pubblicita eletironica e
4 ME2z0 stampa sia acclusy g Pid presto al fascicolo del professionista delegato;
il giudice dell’esecuzione dispone che le forme di pubblicita Sopra indicate s;
applichino anche per le nuove vendite rifissate ai sensj deli’art, 591 cp.c.:
una volta pronunciatg i decreto di trasferimento i professionista delegato procede alja
formazione def progetto di distribuzione;
a tal fine, avvenuto j| versamento del prezzg e decorso il termine dilatorio indicatg g

per fare pervenire pbresso la cancelleria defje esecuzioni immobiliari -- g iy altro luogo da Iy
indicato — lg dichiarazioni dj credito, i titoli in originale (o copia autenticn) e le note delje
Spese soslenute; quindi, nej 30 giorni Successivi, redige, secondao Je normte in tema di couge d
prelazione g comunque secondo quanto indicato nell’allegato al presepte verbale, i) progeito,
depositandolo in cancelleria con la res(j tuzione del fascicolo;

il professionista delegato ¢ autorizzato, ove alla dafa fissata per Ia celebrazione
dell’incanio questo non abbia luoga per qualunque motive, ad applicare immediatamente e
cioé a quella stegsa udienza — Paiticolp 591 C.p.C., senza alcun rinvip interimedio o ulteriore,
it quello gtesso contesto provvedendo anche, se del caso, a di'sporre Pamminisirazione
giudiziaria;

3. il deposito di nuoyi atti — interventi, istanze, rinunce — deve avvenire presso Ia
\ cancelleria delle esecuzioni immobiliari ;

,114 in nessun caso i professionista delegato sospende o ritarda Je operazioni su invito o
richiesta di parte e Sellza previa espressa disposizione in 1al senso def giudice dell’esecuzione;
¢ Il giudice dell’esecuzione '

¢ defermina

‘ ai sensi dell’art. 5 (e Decreto del Ministro della Giustizia 25.5.99 1. 313, nelln parte in oy
: bossa lrovare applicazione i altesa dell’emanazione def successivo decreto previsto dalla
vigente normativa, Panticipo da corrispondersi al professionistn delegato in ragione dj €
p 800,00 (ollocetlto/OOj quale acconto, da versarsi da parte del creditore procedente ¢

surrogante, entro 30 giomi da 0ggi e salvi ulterior] acconti, a richiesta def professionista
delegato, in caso dj rifissazione delis vendite o di insufficienza dej precedenti acconti; fin

* Arlicole agglunta dall'articoio 2, g, 3-tar, lall. d), def Dy, 14.3.85 n. 35, cony, con med. InL. 14.6.05 n, ap,




d’ora prevedendosi che i professionista delegata stesso emetla, prima del materigle e
effettivo Pagamento, non gia una faltura o parcella, ma soltanto un preavviso (o “pro-fomm”)
di quest’uitinma;

ORDINA

a) al creditore procedente 0 swrrogante di provvedere, 1 nome e per conto della

procedura in epigrafe indicata, ed ENTRO 10 GG DA OGGI, ad effettuare un bonifico

' bancario su conto corrente intestato alla societa incaricata dell'attuazione dej servizi di
pubblicith delin somma di’ € 1200,00 (mjlledueccnto), misura guesta ritenuta CoRgria
quale foudo spese PER EFFETTUARE LA PUBBLICITA COMMERCIALE suj

quotidiani d'informazione e suj slto internet Wiw.asteravenna.it ex art. 49¢ c.p.c. Tutti i

dati relativi gl beneficiario per effettunre il bonifico verranno consegnalii al creditore

- '-:q—)]@;‘({cedenie dalla Cancelleria o dal Professionista delegato.

-
s {U e i ¥
'1 -

};’ creditore procedente o surrogante dovri depositare immedinthmente presso Ia
S, neelleria dell'Ufficio Esceuzionj Immobiliari o presso il recapito del Professionista
‘-*’. -

Delegato la ricevuta dej bonifico effettuato (che dovra indicare gli estremi delia

procedura) contunicando nel contempo i dati necessars per la intestuzione della Tattura,

AVVISA

il creditore procedente che il mancato rispetto del suddetto termins_oltre ad impedire

l'ulteriore corso della procedura potrdessere valulato af fini dell’applicazione delle
,
conseguenze previste dall’art, 630 C.p.c. .

dispone

che il professionista delegato provveda al it presto al ritiro dell’intero fascicolo di ufficio,
anche a mezzo dj persona da lui delegata e comunque disiro rilascio di adeguata ricevuta;

che presso Ja Cancelleria delle Lsecuzioni sj trattenga in copia soltanto Ja nota di trascrizione,
Pelenco degli interventi:

che il professionista delegato comunichi in modo idoneg » ai creditofi nel' medesimo termine di
giorni 30 anche a mezzo felefax o 4 mezzo di posia eletironica nel rispetto della normativa,

auche regolamentare, concemente |a sottoscrizione, la trasinissione € la ricezione de;
documenti informatici e teletrasmessi, date ¢ fuoghi delle vendite ed il luogo in cui saranno
consultabili a partire da quarantacinque giomni prima del termine per la preseniazione delle
offerte di acquisto senza incanto o delle vendite all’incanto, per tutto if pubblica dei potenziali
inferessati, la relazione dell’esperto;

' €1.200,00 {(millediecento/on) - salyo conguaglio - per | i;enl can prezzo hase superiere a € §0,000,00 (Standard A}
€ 600,00 {selcenlof00) - salve conguagllo - per bonl con fprezzo base fino a € 50.000,00 {Standard B}

v




manda

fa cancelleria per [a comunicazione, al professionista del

cgato e alle nltre parti, della presente
ordinanza di delega,

1l Giudice deli’esecuzione

Dr. G. Lﬂ(?/ﬂ

I Funzienarip dudiziario




