ALLEGARRY 3

Integrazione a PERIZIA GIURATA

Per gli immobiti gla costruiti .
Redatto in canformita alle dispasizion! del "Cédice al Vaiu ;pzlohe Immabiliare”

Richlesto da SENSERESERENERY o sede in Russi Ra (B SR

Il sottoscritto BALDRATI GIOVANNE nato a Ravenna, il 09/12/1962 con studic elettu in
Grattacoppa {RA) Via Grattacoppa n" 285 iscritto al CDHEQ]O del Gcometn della provincia
di. Ravenna al n.1088, col prescnte rapporto attesta quanto. segue lelativamente

all'immablle posto in @

+ ‘Comune di Russi (oalita-Russi (RA) Via Garibaldi, 27,

" DAT| ATTUALI DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Proprieta : -
P —S.r |, oh séde 1A Russi ( )

Conitine-dj Russi Catdsto Fabbricati Foglio.20 Parficella 281 .
- Sub:2. Laberatorio categ C/3 classe 2 consisteriza mq 15 ao rendlta € 46,48 Via_ L

G Garibaldi ,27 plano terra,” | ,
. S0B.3° Abltamne gateg. A/4 cla"se 3 cnnmstenza vani, 4, 5 fEﬂd]tB € 232 41 Via -

G.Garibald[;27 plano teffa = 1 - 27,

d CRITERIO DI VALUTAZIDNE

Nel-determinare i valori deglt {fnmobili oggetto di stima sf & ténuto i:bhto'

» Della banca dati dell”'DsservatDrfo dati delle quotazioni immobihan" dedotto dal
sito dell'Agenzta del Territorio per i fabbricatj usati i tipa terziarin ; - -
» Del “Rapporto 2010;del mercako immabiliare a Raveiing e Frovlncm" e

» Dei valori dj benf cons[rmli per edificl lirmtrufi

PROCEDIMENTO ALLA DETERMINAZIONE DEI F.REZZI

Per determinare i valori del fabbricato: oggetto di stima s & quindi, utiuzzatoi parametr

di riferimento O.M.. per Vapno 2010 , dove sf evidenzia che a.fabbricati con
destinazione civile abftazione in medlo stato d'use pasti in centio.clita., si attribulsce
un valore oscillante fra €/mg 1250,00 & €/mg 1650,00. H fabbricato residenziale
composto anche da attivita {aboratorfale al piano terreng in medio -stato d’uso sl
attribuisce un valore oscillante fra €/mg 1150,00 e €/mq 1700,00. Considerato che i -
suddetti valorl corrispondono nel lora valore massifo anche all’ 1nd1cazwne dedotta datb 1 .
“Rapporta 2010 del mercato immobiliare a Ravenna e Pravinicia™: doye aglt immabili™
residenziali niayi & attribuxto un valdre massimo di €/mq 2050,00. e per i negoz| E/rnq
2100,00 , a tall valori & stata. qundi applicata una riduzione per | I aliquota del 45%-50% in
runzlone dello stato d'usa ( da ristrutturare) e della rapida commerciabilita. -Da qui i
valori si attestano a €/mq 1.700 per |'abitazione in buono stato ed a €/mq 1300 per

I'attivita laboratoriale al piano terreno.

Per la ristrutturazione completa dell’immabile si é va[ut_até in €/mq 900 la quota media
dell'importo per e epere da eseguire ( mq 167,92 x €/imq 900= € 151.128,00) .

Da qui all'immabile si & attribuita il valore sotto indicato :



s eyt ]

" CONSISTENZA ANALITICA E VALUTAZIONE (riferita alla data di perizia)

Volore. dl mercara
ahitazione .
© piterra 14,20 € 1.100;00 € 15, 620 oo
g.primo 78,35 & 1.100,00 € 'BA,185, DO

p-seconda 23,55 € 1,100,00 £ ‘25 905,00
' . Ia'l'mrat-arlb . )
: paterra 30,22 0 1,200,080 [ 39 286,00
] Partica uso pubbllco 21,60 € 430,00 £ % 288 00
i . Valore di prontn ' _
: realizze £ 1176-.-234.00
; ,

* VAL ORE DI PRONTO REALIZZO ARROTONDATO € 176,300,080

Qsservaziorie del tecrico!
Ledificio & trova. in.ottima posizione’ ed € costituito da up corpo, ch fabbrica ad angoto ,

con al plang terreno un portu:ato ad Uso pubbhco frontistante il laboratorio e |'ingresso
i dell’abitaziorte, il laboratario & cost1tu1t0 da un:locale principale é6n fFetfo e bagno. -

3 L'abitazigné.con accesso al pmno terreng , ha un corridoia ), “un pICCDlO Fipastiglio ed il
vang: scala di collegamento-al piang prime dave sono s1tuate »:un::piccole bagno | un
locale: cucina- pranzo con accesso ad Un discreto terrazio e Un dmipio vano pluriisa. Al
piana seéondo ¥i si accede dal medesxmo vano scale che gollega la: zopa: giorno ad una
ampia stanza da lettd, L'area .di corte & coperta dal fabbFicatd: chsso Limmobile @ in
completamente da ristrutturdre nei termini sopraindicati; : :

51 allegana tabelle:d! riferimento. :
Data , 17 febbraio 2011 .
Telefono ufficio:. 0544 /532062

J coulsoio amemyTAl
FROYINCIA HAVINHA

Tl BLDONHEZTIoH 050

12




Agenziu del Territorio - Bunen dati delle quotezioni imumobiliari - Risultale Pupina 1 di 3

Vi diretlomente ol menu di servizio

i) Agenzia do £
&@ Territorio %%

‘.,'

Home: Glg&um Mappu Ut Peg Gontut BRE -
Homg - Servizi - Statistiche delmercato:immokiliare - Qumnn_m.lmmobmnn_ojm Banes dnti

delle quotnzioni immebiliar - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Ri,su-lithta

B T O .

e g3

L'Agenzia del Terrltorm
parteclpa all'iniziativa WP" _
Fobive”  SiMEER  Wemuwe
@ mgi‘f[am@]ﬁ[ Esprimi il firo ghidizio: sul suv:zm L
: "3""_".'._':'.2.. ricevuto prr.-mendn su uno. dei
Ly ia faﬂma s:mboh tolorati '

T rnpe b o L T T g e % - rm .

Risultatp interrogatione: Anno-2010 - 'Ei:px'g&;t_rc 1

Provincia: RAVENNA

" Gomunei RUSST
Fascinfzonn: Centrale/RUSSI
Cudim;_ dfﬁzn’h}l: B_I

Microzona entiginle m: 1

Tipoldgla prévalente: Abitnzioni civill

Dcﬂtinnii’an'c:
Vilore Valari Locozione
. : Stato Mereato Superficie Superficie
Tipologis conservative €/maq) (LN (E/mqg x meye) (L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni civii NORMALE 1250 1650 L 3.3 4,2
Abiwzioni ditipo \opvalE 000 1300 L 23 33 L
cconomico
17/02/2011

http://wwav.ogenzinterritorio.ivindex.php?id=2157



Agentia del Territorio - Banca datf delle quutiioni immabiliurt - Risulite Paginn 2 i 3

Bax MORMALE 620 820 L 1,6 2,1 L
Pesti quto copert NORMALE 500 660 o, 1,2 1.6 L
Posti ruto ; L

scoperli NORMALE  37p 490 L q, D12 L
Villee Villini  NORMALE 1250 1430 1, 3,3 4,2 L

* Lo STATO CONSERVATIV( indicato con lettere MATUSCOLE sf riferisee n quello. pig
Trequente di ZONA " .

Lodu (L) o -

» La presenza del caratiere fsterised'(4). nccants ella fipologia sepnala g’ relutivi Valorf di
pesteato o di Locteione o sutiopgetd di reutfen, |

= Perle t_ipp_logiciBbﬁ,-PQS'tf giifo ed Auftorimessé noh riaufy sigilficaiive il diverso
appreesuments del murcalo sccondo 1o sato conservailyo. |

& Per lo tipolagia Negosi il pitidizio O/ N/S & dii irjfenidcrs) riferito il posizione commercinle ¢
non alld staty conservativg dellunitd jrmabilinre

L!Agenzia del Ferritotio T | :

partecipa all'iniziativy e }

) ‘ A [ o
Positive™ Siifiiene Negative:

@ meftia m&el Esprini ;1 - gi;-u-dcii-':r:i'n §ul -sg?'i‘_z;n
LTI | e ricevy -0 premen .0 5U ung doei
e 14 TACCla simbali colorati

C;:n:ﬂ: @ :

s Presentuzione

» Rubbliepzloni Qmj
. &u&i&'ﬁhw_ﬂmrﬂrmmm@
. Siﬂﬁﬂ:&bsﬂmj_ﬁ_pngnmcnm '

Menu principale

» Govemange

» LIffie] terrhiarin]i
= Comunicnzione
» Norme ¢ degret
a SL‘.] !i?,i

» Modulistica

= Assistenzaonline

. Qﬁimmo_riu_dgLMgmm.Immo.hilmr_c

hupi/hwwaw ngenziaterritor 0.i/index,php?id=2157 17/02/20)




Apenzin del Territorio - Bunen dati delie quoluzion! immabiliori - Risultato

» Con un click

o F'mw::chmcnu del Dirgtiore del]’ Agenziy
o Audizioni:parlumeniori-del Ditstore dell*Apenzin
Q AX.JﬁL_jlnﬂsh_ﬂLulrn

o Qrp

o T LO..L[_HIJJJQ
o The Apency
o dim;_;imclplm_

Privacy Link wiji Statistiche c_i_cl §ito Accessibiljta

Agenzin del Teritario » P:L::06455481009

hitpe//wwav.ngenziaterritorio.it/index.php?id=2157

Puginun 3 i 3

17/02/2011



Apcnziy del Territorio - Benca dati dells quotnzioni immabllinri - Risultato Pagino 1 di 3

Vai girctiimente bl men di servivin

»
Ve o

t £ H -. ey
ieh, lerritorio %

Home Glissrio Mayps Ut Pec Contot [ |
Homs » Servizi - Stuistiche de :réto-immobiliare - Quotazloni immobiliari OMI - Bunen duti,

delle quotazioni immobilias - Risultato’
Banca dati delle quotazi6iii immobiliari - Risnltato

- ST

L'Agenzia del Terfitorio
partecipa all'iniziativa

el
Ty b
sgativo

Positive  Sufficiente:  Ne

) imetiiam@el  Bsprimi il o giiidizio sul st rvizio
3 s ricevuto premendd sy wnd dei

w2 [a facsia o premends su

Risultato interrogazione: Anno-2010-- Seinestre 1
P rn\'incfgg, RAVENNA

Comuniés RUSSL

Fascin/zonn: Centeale/RUSS]

Codice di zong Bl

Microzona catnstale n.: 1

Tipologin prevalénte: Abitazioni civili

Destinnzione:
Valoré Mercoio : . Vulori Locazione ~
o T Stato oy Superficie - Superficic:
‘Tipologin . . (E/mq), (E/mq x meyc)
ebmervative e pgne (L) Min Masx (LM
Nepou NORMALE 1150 1700 L 4,8 7.2 L

« Lo STATO CONSERVATIVO indicato con letlers MAIUSCOLE si riferisce a quello pid

frequente di ZONA
. 1] Valore di Mereato & espresso in Euro/mgq riferito allo superficie Netia (N) ovvero Lorda (L)

Retpaffwww. b gr:nz'lutcrritorio.ita’indc.\'..php?id=2 137 177022011



Agenzia del Territorio - Banen dati delle quatazioni immebiliori - Risulinlo Paginn 2 dj 3

o Il Valore di Locozione & esprasso in Eure/mq per mesc riferito alla superdicic Netta (N) ovvero

Laordu (L)

*» La presenza del carantere dslefiyco (*) acennto alla upologin segnala-che § relativi Valorl di

* Mercato o di Locuzione sono stati apgetio di renifien.

v Perletipdlogic Box, Posti nuto.ed Awterimesse non risulta significativo il diverso

apprezzamento del mercmio secondo lo stato conservative

* Per la tipologin Nepozi il givdizio O/ N/S ¢ du intendersi
non alio stato conservitivo dell'unitd immaobiliare

Fagendp

D L P R b, L

L'Agenzia d¢l Territorio
partécipa all'iniziativa
3 meftiam@ei

oL l-a face]a

¥ [renepflam

Cereit:

v Pres t:m: nzione
= :Eybblicnzioni Omi

« Stotis tlﬂ;%%ﬂlliﬁ@l,lﬁiﬂlmﬂ.biﬁﬂ;c

. S’F‘..',"“ che C m‘i ﬂ_ﬂBilmz—n_iq
Menu principale

« Agenzia del Terrltorie
o Govimnange
« LUfTig] territorinli
» Conjunicpzione
+ Notfre e decret
8 Sc 'J" ’
» Modulisticp
] 5518

QOsservalario del Mercato Imrmaobiliare

Con un click

o Pravvedimenti del Diretigre dell’ Apeni
o Audizioni parlamentar del Direnare dell' Apenzin

o Avvisi ¢ baadi di gore
o Qreanigrammn

o Trovi ['u[licio

o The Agency

hitp:/fvwwav.ugenzinterritorio,ivindex.php?id=2157

riferito alla posizione commerclule e

@ =| @

-
8

Positive  Sufficiente  Negotivo
Esprimi il tno giudizio sul servizio
ricevuto premendo su ung dei

simboli colorati

17/02/2011



Agenzin del Terdtorio - Banca daii delle quelnzioni immobilingg -

o Codice diseiplingre
Privacy Linlagifi Stntistiche del siip Ageessibilim

Agenzin del Territorio - P.1. 06455481009

hup/wwivaagenzi ntcrﬁlorio.it/indcx.php'?i d=2157

Risulintig

Paginn 3 ¢ 3

17/02/201 1



Rapporto 2010
del Mercato Immobiliare
a Ravenna e Provincia

Sindacars Mediarori
ELM.AA.
CONFCOMMERCIO
provincia:di Ravenna
Via di 'I:{Dmn{- 103-4812] Ravenna

tel, 0544 515614 : Fax 0544 35779

-Ergiudlt siyennu@conkommereio. e

www.fimaarayenna.it

A cura di Fabrizio Savarani
. ¢ Fedériea Bonetr

Ufﬁg:lo -Studi e Ricerche

8.CO.R. Ravenna s.x.).
Studio Commerciale: Romagnolo

Via Garatoni, 12 48121 Ravenna

rel, 0544 35411 - Fax 0544 35701

E-mail: scor@scor.it « www.grupposavorani.le
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ALL. 6
PERIZIA GIURATA
Per gli immobili gia costrujti

,‘Reqtiftg in confarmita alle disposizioni del “Codice dj Valutazione immobitiare”

omiine di Russi localita Russi (RA) Via Garibaldi,27.

DATI ATTUALI DI IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

con sede in Russ! (N

mune di Russi Catasto Fabbricati Foglio 20 Particella 281
< Sub, 2 Labaratorio ‘categ. C/3 classe 2 consistenza m¢ 15,00 rendita € 46,48 Via
aribaldi;27 piano térra,

. -Abitazione categ. A/4 classe 3 consisten

za vani 4,5 rendita £ 232,41 Via
i_ana_j'. tgrra -1°-2°,

i

el B~ ey
ente afte f9s7 o DR

 DOTAZIONE IMPIANTY; -

cmplessivamente di tipo:
Acivile ;[ athivita artigianale

dificio & posizionato nella zona del centro storico di Russi annessa a tutti i servizi di
lartiere; La regolarita af fini urbanistici & verificata.




* CONSISTENZA ANALITICA E VALUTAZIONE (riferita alla data di perizia)

Valore dr mercntu

& abltazmne

p.terra - 14,20 € 1.100,00 € 15,620,00
p.primo 78,35 £ 1.100,00 € 86.185,00
p.seconda. 23,53 €  1.100,00 £ 25.905,00

~ labegratorin
. p.terra 30,22 € 130000 € 39.286,00
Portico uso pubbhcn 21,60 £ 430,00 3 9.788,00

I Valore di pronto

realizo € 176.284,00

€ 176.300,00

Ed]ﬁCiO 51 trova m ottlma pasizione ed € constituito da un corpo di fabbrica ad angola ,
piano, terreno Un por’ucatn ad uso pubblico frontistante il laboratorio e I’ mgresso
elt bitazmne, il laboratono & costituito da-un locale principale con retro e bagno.
azione; con accesso-al p1ano terreno , ha un corridoio., un piccolo FHpostiglio ed il
. scala di co[leaamento al piano primo dove sono 51tuate ; un piccole bagno , un
ocale: cucina- pranzo con actesso ad uri discreto terrazzo e un -ampio vaho pluriuso. Al
pmno secondo vi si‘accede dal medesimo vana scale che collega la zona -giorna ad una
ampia stanza da letto. L'area di corte & coperta da[ fabbncato stesso. lem0b1le 2 in
mpletamente da ristrutturare;
Sente | Rapporto di' Perizia & redatto in conformlt
ob1l1are" 2
Mlegate planimétrie e fotocraﬁe delle unita 1mmoblhan.
ata, Dicembre 2010
elefonn ufﬁcm 0544/532062

~ab “Cochce di Va[utazmne :

DLLEGIO GEOMETRI
HOVINGIA RAVEMNA

- GIOVANN BALDAATI
BLDBNREITOEH IR0

1088

iJ



e’_t‘et’ti‘Vémenté domiciliato presso il proprio studio in Ravenna Fraz. Grattacoppa Via
ré’tﬁacoppa n. 285 , bresenta U'unita perizia a valore di realizzo dell’immobile sito in
(

remesse dal Cancelhere del Tribunale di Ravenna le ammonizioni a norma di ledge al

(]

Russi

Ra) Vla G Gar1bald1 27 e chiede di volerla asseverare con giuramento .

1mportanza morale e relwmsa del giuramento che deve prestare e sulle

pmpar-__en!:eg,;s ll,_

"'j-mmifnétgﬁ_datl_a [_egge stessa, il medesimo, stando in piedi a capo scoperto presta

entodi rito pronuncianda ad alta voce la formula “giuro di aver bene e

i de__l_j‘nénte ;pfoééfdutp nelle operazioni affidatemi al solo scopo di far conoscere la

..uL ‘G0 GEOMETHI P
=no \HGIA ‘HAYENHA




