
  
geom. Ilario Rossi 

Via Zara n.42 – Ravenna 

Tel. 0544-423823 

 

                                                                                      
 

 

 

 

Oggetto: valutazione nuda proprietà immobili di proprietà 

censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Bologna al Foglio 97, 

Mappale 285, Sub.6-7 ubicato in Via A. Fogazzaro n.10, Bologna. 

 

 

Io sottoscritto Ilario Rossi, in riferimento alla perizia redatta dal collega 

geom. Leonardo Fantuzzi in data 3.4.2018 e dagli elementi indicati 

relativamente all’immobile in oggetto (allegato 1), con la presente sono ad 

aggiornare alla data attuale il valore commerciale. 

Precisando che come da incarico ricevuto non è stato effettuato il 

sopralluogo e rilevato che l’andamento del mercato immobiliare registra 

(per immobili aventi le medesime caratteristiche ed ubicazione) un modesto 

aumento dei valori commerciali stimabile in circa 10%, ritegno opportuno 

aggiornare ad oggi tali valori come di seguito riportato: 

Abitazione  (C.F. Comune di Bologna, Foglio 97, Mappale 285, Sub.7):  

130.428,00€ x circa 1,10 = 143.000,00€ 

Garage  (C.F. Comune di Bologna, Foglio 97, Mappale 285, Sub.6):  

7.540,00€ x circa 1,10 = 8.000,00€ 

 

 

 



 

A fronte del diritto di usufrutto della sig. Maria Teresa Broccoli nata il 

16.11.1936, il 50% il valore della nuda proprietà del sig. Marco 

Zerbini risulta essere: 

Abitazione: 143.000,00€ x 85% / 2= 60.775,00 €   

Garage:     8.000,00€ x 85% / 2=    3.400,00 €   

 

 

Allegati: 

1. precedente perizia estimativa del 2018 a firma geom. Leonardo Fantuzzi 

2. visure catastali; 

3. tabella coefficienti determinazione diritti di usufrutto. 

 

 

Ravenna, 13.2.2024                                                   Ilario Rossi                 
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Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 09/02/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/02/2024
Dati identificativi:  Comune di BOLOGNA (A944) (BO) 
Foglio 97 Particella 285 Subalterno 7
Classamento: 
Rendita: Euro 724,33
Rendita: Lire 1.402.500
Zona censuaria 2,
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 5,5 vani 

Indirizzo:   VIA ANTONIO FOGAZZARO n. 10 Piano T - 1 
Dati di superficie:  Totale: 107 m2 Totale escluse aree scoperte b): 105 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 07/04/1986 in atti dal 07/11/1994 CLASSAMENTO (n.
D4397.1/1986)

Dati identificativi

Comune di BOLOGNA (A944) (BO)
Foglio 97 Particella 285 Subalterno 7
Partita: 1187368

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BOLOGNA (A944 ) (BO)
Foglio 97 Particella 285 

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo

 VIA ANTONIO FOGAZZARO n. 10 Piano T - 1 VARIAZIONE del 07/04/1986 in atti dal 07/11/1994
CLASSAMENTO (n. D4397.1/1986)

Segue
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Dati di classamento

Rendita: Euro 724,33
Rendita: Lire 1.402.500
Zona censuaria 2,
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 5,5 vani 

VARIAZIONE del 07/04/1986 in atti dal 07/11/1994
CLASSAMENTO (n. D4397.1/1986)

Dati di superficie
Totale: 107 m2

Totale escluse aree scoperte b): 105 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
07/04/1996, prot. n. D4397

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

1. Atto  del 18/11/2005 Pubblico ufficiale MAGNANI
PAOLO Sede BOLOGNA (BO) Repertorio n. 4487 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 41674.1/2005 Reparto PI di
BOLOGNA in atti dal 15/12/2005

2. Atto  del 18/11/2005 Pubblico ufficiale MAGNANI
PAOLO Sede BOLOGNA (BO) Repertorio n. 4487 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 41675.1/2005 Reparto PI di BOLOGNA in atti dal
15/12/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 09/02/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 09/02/2024
Dati identificativi:  Comune di BOLOGNA (A944) (BO) 
Foglio 97 Particella 285 Subalterno 6
Classamento: 
Rendita: Euro 82,53
Zona censuaria 2,
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 17 m2 

Indirizzo:   VIA ANTONIO FOGAZZARO n. 10 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 17 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/08/2018 Pratica n. BO0101079  in atti
dal 09/08/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 28985.1/2018)

Dati identificativi

Comune di BOLOGNA (A944) (BO)
Foglio 97 Particella 285 Subalterno 6

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BOLOGNA (A944 ) (BO)
Foglio 97 Particella 285 

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo

 VIA ANTONIO FOGAZZARO n. 10 Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/08/2018
Pratica n. BO0101079  in atti dal 09/08/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
28985.1/2018)

Segue
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Dati di classamento

Rendita: Euro 82,53
Zona censuaria 2,
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 17 m2 

VARIAZIONE del  01/01/1992  VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO

Dati di superficie
Totale: 17 m2 Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
30/01/1964, prot. n. 1322

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

1. Atto  del 18/11/2005 Pubblico ufficiale MAGNANI
PAOLO Sede BOLOGNA (BO) Repertorio n. 4487 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 41674.1/2005 Reparto PI di
BOLOGNA in atti dal 15/12/2005

2. Atto  del 18/11/2005 Pubblico ufficiale MAGNANI
PAOLO Sede BOLOGNA (BO) Repertorio n. 4487 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 41675.1/2005 Reparto PI di BOLOGNA in atti dal
15/12/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine






